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Beorpan

BpxoBHu kacarmoHu cya, y Behy cacraBjbeHOM oj cynuja: bpanka Cranwuha,
npencennunka Beha, Tarjane MarkoBuh CredanoBuh u Tatjane Mwusbymi, unanoBa Beha, y
napHunu Tyxxkuona AA u3 ..., unju je nmyHomohnuk PamucaB CraHojeBuh, anBokar u3 ...,
npotuB TyxeHor bb u3 ..., unju je mynomohnuk Cnoboman CBp3uh, anBokaT u3 ..., paau
nyra, BpeqHocT npeamMeta cropa 70.000 eBpa y AMHAPCKOj MPOTUBBPEIHOCTH, MOCTYyIAjyhu
10 M3jaBJbEHO] PEBU3UjU Tyxuona Ha mpecyny llpuBpemnor Anemamuonor cyma ITx Op.
1428/18 ox 13.09.2018. roaune, y ceauunu Beha oapkanoj aana 17.12.2020. ronune, 1oHeO
je

PEIMEBE

YKHUJA CE unpecyna IlpuBpennor Amnenmanmonor cyma IDk Op. 1428/18 on
13.09.2018. rogune u npecyna [Ipuspennor cyna y Iloxapesuy IT 331/14 on 25.12.2017.
TOJIMHE U TIpeAMET Bpaha mpBOCTENIEHOM CYy Ha MMOHOBHO Cyheme.

O0pa3aoxeme

[Ipecynom IlpuBpennor cyma y Iloxkapesuy I1 331/14 onm 25.12.2017. roaune,
olI0MjeH je TY)KOeHHM 3aXTeB TYXXHOIla 3a UCIuIaTy u3Hoca oj 57.500 eBpa ca 3aKOHCKOM
3aT€3HOM KaMaToM I10 4jiany 4. 3aK0oHa O 3aT€3HOj KaMaTH OJ MOTHOIICHa TYXKO0€e 10 UCIIaTe
y IUHAPCKO] MPOTUBBPEAHOCTH MO HajmoBoJbHUjeM Kypcy HBC Ha man ucruiare u ob6aBe3aH
J€ Ty)KuJiall Jia Ty>KeHOM HaKHaJIM TPOIIKOBE MOCTynKa y u3Hocy o 179.250,00 nunapa.

[Ipecynom IlpuBpennor Anenanuonor cyna [x 6p. 1428/18 ox 13.09.2018. roaune,
on0MjeHa je Kao HEOCHOBaHa anba Tyxkuoua u norBphena npecyna [Ipuspeasor cyna y
[Moxapesity 11 331/14 ox 25.12.2017. ronure M 010MjE€H je 3aXTEB TYXHOIA U TYKEHOT 3a
UCIUIATy TPOLIKOBA JPYTOCTENEHOT MOCTYIIKA.

[IpoTHB mpaBHOCHa)XHE JPYrocTereHe Ipecyae TYXKHJIAll jeé W3jaBUO PEeBH3HUjy ca
no3uBoM Ha unaH 404. 3I1I1, 300r norpeniHe npuMeHe MaTepujaTHOr MpaBa, a pajau 3alITUTE
paBHOIpaBHOCTH TpalaHa.

BpxoBHM KacallMoOHU Cy[ Hajla3u Jla Cy ce€ Y KOHKPETHOM CIy4ajy CTEKJH YCIOBH 3a
ollyunBame o peBusnju u3 wiana 403. cras 3. 3I1I1, Te 1a 0 uctoj He Tpeda OATyUYHUBATH Kao
0 1oceOHOj peBU3H]H.
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Hcnuryjyhu mobujany mpecyay y TpaHHWIlaMa PEBHU3HJCKHX paszjiora MPOMHUCaHUX
onpendom uiana 408. 3akoHa 0 mapHUYHOM TOCTYNKY (,,CimyxOeHu rimacHuk PemyOnuke
Cpouje* 6poj 72/11...55/14), BpxoBHH KacalliOHHU CYJ j€ YCTAHOBHO Ja j€ PEBH3H]ja TYKHOIA
OCHOBaHa.

Y [oHOmICHY JPYroCTIEHE OJIyKe HHUje YYHImbeHa OuTHAa MoBpena oxapenada
MMapHUYHOT MOCTyNKa u3 4iaHa 374. craB 2. tauka 2. 3I1I1 Ha xojy BpxoBHU KacanmoHu cyj
Mas3u 1o CIy’)KOEHO] AyXKHOCTH. BUTHA mMoBpena MapHUYHOT MOCTYIKA Mpes MPBOCTEIIEHUM
CyJIOM HE MOKe OMTH pa3jIor 3a U3jaBJbUBamkE peBU3Hje mpuMeHoM diaHa 407. 3I1I1.

[Ipeamer Tyx)Oe je 3axTeB Ha WME HaKHaJe IITETEe 300T HEHUCIYHCHa 00aBe3e
npeyszere yroBopoM o pasmenu oz 04.11.2008. roauHe ¥ TO HUCIUIATOM IPOTHUBBPEIHOCTH
TpocoOHOT cTaHa moBpimmHe 70 M2 ca jeJHMM MapKUHT MECTOM y u3Hocy o 57.500 eBpa y
JMHAPCKO] MPOTUBBPEAHOCTH 10 HajmoBosbHUjeM Kypcy HBC Ha nan ucruiate.

[Ipema yTBp)EeHOM UYMEHEHUYHOM CTamy, YTOBOPOM O PasMEHHM HEMOKPETHOCTH O
04.11.2008. roaune, Ty>Kujall U BEroB OpaT cy ce obaBe3anu ga ycryne BB 1.0.0. y cBojuny
Kyhy y yaun# ... y ... ca mpaBoM Kopuihema Karactapcke mapiene 6poj ..., a BB m.0.0. 1a he
Ha UME YCTYIUbEHE HEMOKPETHOCTH TY)XHOIly MpefaTH Yy CBOJUHY jedaH TPOCOOAaH CTaH
noBpimHe 70 M2 ¥ jeIHO MapKUHT MECTO, a Opary Ty>Kuola TpocoOHu ctaH noBpmuHe 70 M2
ca jelHUM TapaXHHUM MECTOM, CBE y BHIIE MOPOJUYHOM CTaMOEHOM 00jeKTy u3rpaheHom
u3Mel)y ocrasor W Ha mapuend ... [locTUrHyTa je cariacHOCT Ja ce MO HM3PaJH TIaBHOT
n3BohauKor MpojekTa u npubaBibama rpal)eBUHCKE JO3BOJIE 32 U3TPaAAY, aHEKCOM YroBOpa
Ommke yTBpau Opoj W Iperu3Ha MOBPIIMHA M CIPATHOCT CTaHa, Kao M Opoj MapKUHT MECTa.
Pok 3a umsrpanmy objexta je yroBopeH Ha 20 mMecenu TpaljeBUHCKE Ce30HE O] MOYeTKa
rpagme objekra. Tyxwmnan u meroB Opar cy BB mpemamu y mocen kyhy m karactapcky
napueny gana 01.09.2009. romune. /{.0.0. BB je omoOpena wusrpagma o0jexTa aHa
27.11.2009. rogune. HakoH moyeTka rpaame CTaMOSHO-TIOCTIOBHOT 00jeKTa CTPaHKE Cy Ce
carnacuie Aa he BB 71.0.0. TyHoILly IpeHETH Y CBOJUHY CTaH Opoj ... y IpU3eMJby MOBPIIMHE
70 Mm2. BB #.0.0. ... je ca Ty)uoueBUM OpaToM moTmucao AHEKC yroBopa KOjuM je oapehena
MOBPIIMHA U CHPATHOCT CTaHa. AHeKC yroBopa usmehy Tyxwuona u BB np.0.0. ... kojum 6u
6uo yrBpheH Opoj ¥ mpenusHa MOBPIIMHA M CHPATHOCT CTaHa M Opoj MapKUHI MecTa HHje
3akibydeH. TyXuian HUje TPakuo HAaKOH HM3Tpajiibe KJbydeBe CTaHa Opoj ... Of TYKEHOT,
HUTU My je HaBelEeHM cTaH npenaTr y apxaBuHy. Jlana 05.12.2011. roguHe mokpeHyTa je
nukBuaanyja Hax BB m.0.0. .... Hakon mokperama nukBuganuje BB 1.0.0. je ucnoctaBmo
KOHa4HM payyH Opoj ... mana 30.12.2011. roauHe koju 3a NpeAMET UMa CTaH Opoj
nospiHe 70 M2 1Mo yroBopy O pa3MEHU HEMOKPETHOCTH. PauyH je MCIIOCTaBJbeH Ha MMeE
Ty)KHOIla, aly HHje JOCTaB/beH Tyxuony. JIukBumanmuja je OKOHYaHA OJJIYKOM Of
19.07.2012. roguHe Kajxa je JOHETa M OJUTyKa JHMKBUAALMOHOT YIPABHUKA, TYXEHOTI O
pacrnojeny JMKBUJAIMOHOT OCcTaTKa KOjoM je uMoBMHAa BB 11.0.0 y nukBuaanmju npeocraia
HaKOH OKOHYama IOCTYIKa JUKBUALM]E PACHOJE/beHa TYKEHOM Kao OCHHMBady U jeIMHOM
yrany ApymrTBa. BB 1.0.0 y nukBumganuju je OpucaH M3 perucTpa MPUBPEIHUX CyOjekara
nmana 01.08.2012. roguge.

IIpema craBy mpBocTeneHor cyaa obaBe3a BB 1.0.0 je xox 3akibyuema yroBopa o
pa3MeHM HMaja BHIIE MpeaMeTa M BUIIE cTaHoBa caracHo uinaHy 403. 3akoHa o
o0JUralMoHnM ofHOcHMa. Tykumall je u3Bpmuo u3bop omabupom crana Opoj ..., ma ce
obGaBe3a BB cBena Ha mpenajy crtaHa .. ca MapkUHI MecToM Opoj ... CXomHO TOMe,
MIPBOCTETIEHH CY/I 3aKJbyuyje Aa ob6aBe3a BB Huje HoBuaHa, Beh rimacu Ha npesajy crana 6poj



ITpes 150/2020
3

. ca mapkuHr mectoM Opoj ... [IpBocrenenu cya je MMao y BUAY M YUIEHHUIY JAa 0
yTy)Kea TYXHJIAl HUje PacCKUHYO YroBOp O Pa3MEHHM HUTHU je 00aBECTHO APYry YrOBOPHY
CTpaHy Ja OAycTaje O] 3aKJbydema yroBopa o pa3MeHH. HakoH eKOHOMCKO-(pMHAHCH]CKOT
BelITaueka YTBpH)CHO je Ja MPEAMETHH CTaH KOjU jeé YMHHO MMOBHMHY BB HCK®mMKEH H3
eBuieHTUpane uMoBrHe BB 1.0.0. 30.12.2011. roguHe HakKOH UCIOCTaB/balkha payyHa Ha
TEpeT TY)KHOIAa KOjU pauyyH HHUje JOCTABJbEH TYXHOIy HUTH MY je MpeAaT y CBOjUHY CTaH.
MelhytuMm, 1o cTaBy MpPBOCTENEHOT Cynaa, na OW U3BPIIMO CBOjy o00aBe3y Hajupe
MOTIUCUBAKEM AHEKCa YroBopa, a IMOTOM M IPENajoM TYXKHOILy CTaHa Y JAp>KaBUHY,
TY>KUJIAI] € MOPao Jia 3ajeJHO ca TY>KEHUM MPUCTYIH y Cy[ paau MOTHuca U oBepe AHekca
yroBOpa WU J1a MPUCTYIH Ha aJpecy CTaHa pajau Mpey3uMarma CTaHa y Ap)kaBuHY. TyXeHu
HHUJ€ pacroyiarao ctTanom Opoj ... HUTH panuje BB, Tako ga je ucnymeme o0aBe3e mpeaaje Tor
CTaHa y CBOJHHHM TYXKHOLA U ajke Moryhe. Mcnymeme yroBopa 3aBUCH HE CaMO O] TYXKEHOT,
Beh m ox camor TyxwWola, ma cBe JIOK je UCIyHmEHme o0aBe3e Moryhe IOK yroBop HHjeE
PAcKHHYT IO CaMOM 3aKOHY, HUTH 1O H3jaBU CTpPaHKe, Ha TYKEHOM HEMa KpPUBHUIE LITO
mnpenaja craHa Opoj ... JOII HMje M3BPIICHA, A TYXKWUJAIl HEMa MpPaBO Ja OA TYXKEHOT
MOTpaXKyje HaKHAy IITeTe OAHOCHO IMPOTUBBPEIHOCT CTAHA.

HaBenenu 3akspyyak puxBsara U ApyroCTEIECHH Cy[ Y TOTIIYHOCTH.

OcHoBanu CyY HaBOIM TYXHOL@ KaO0 PpCBUACHTA Ja C€ HABCACHU 3aKJbydakK
HWKXCCTCIICHUX CyJOBa HE MOJKCE IIPUXBATUTH.

Onpen6om wiana 552. 3akoHa O OOJUIaLlMOHUM OJIHOCHMA PETYJHUCAH je YroBOp O
pasMEeHH Tako J]a c€ CBaKM yroBapad oOaBe3yje Ipema CBOM cayroBapady Ja NpeHece Ha
Bera CBOjHHY HEKe CTBapH M Jla My je Yy Ty CBpXY mpena. [Ipeamer pasmeHe mMory OWTH U
Ipyra MpeHocHuBa Mpasa. M3 yroBopa o pa3MeHH HAcTajy 3a CBAaKOI yroBapada o0aBe3e U
IpaBa Koja U3 yroBopa O IpoJaju HacTajy 3a nmpojanna. [1o 0CHOBY 3aKJby4eHOT YyroBopa O
pa3Menu HenokpetHocTH of 04.11.2008. roaune, TyKuiall je U3BPIIMO CBOjJy 00aBe3y mpema
BB ycrynama y cBojuHy kyhe K. 6poj ... y yJIUIH ... Y ... ca IpaBoM Kopuithema KaTacTapcke
napiene Opoj ... 3eMmJpHITe 0e3 3rpajae kyhumre u aopuinre nospiuHe on 01,54 apa y
LIUJbY U3IPa/ilbe HOBOIUIAHMPAHOT BUILIEOPOAUYHOT cTamOeHor objekTa. ObaBe3a yropapada
3a YCTYIJb€HY HEMOKPETHOCT MpeMa TYXKHUOITy Oujia je J1a MpeHece y CBOJUHY jeJlaH TPocoOaH
craH noBpuiHe 70 M2 ¥ jeHO MapKUHI MECTO, CTUM LITO he ce aHeKkcoM yroBopa Oimke
yTBpAUTHA OpOj M Tpenr3Ha TOBPIIMHA W CIPATHOCT CTaHa Kao M Opoj MapKUHT MeCTa.
ITonazehu ox caxpkuHe yroBopa O pa3MeHH MOXKE Ce€ 3aKJbYYMTH Ja je obaBe3a BB Ouna
oJlpeIMBa Y MOMEHTY 3ak/byd€mha YroBOpa W cacrojaja ce y npefaju y usrpaheHom
cTaMOEHOM 00jeKTy jeTHOT cTaHa noBpirHe 70 M2 U jeJTHOT MapKUHT MECTa.

W3 yrBpheHor YnmbeHNYHOT CTalka He pou3iasu Ja je BB carnacHo wiany 3. cras 2.
3aKJbYYEHOT YroBOpa I03BAa0 TY)KHMOLA HAKOH WM3paje TIJIABHOT U3BOHAYKOI MpPOjEeKTa U
npubaBsbama rpal)eBUHCKE J03BOJIE 32 U3rPajby 00jeKTa 1a aHeKcoM Onmke yTBpJe 0poj u
MPENU3Hy TOBPIIMHY W CIIPATHOCT CTaHa, Ka0 W Opoj M MOBPUIMHY MapKUHT Mmecta. [lana
05.12.2006. romuHe mMOKpeHyTa je JIuKBHIanHja ,,BB“ koja je oOkoHauHa OJUTYKOM O]
19.07.2012. rogune, Kaja je JOHETA W OJUTyKa JIMKBUIAIIMOHOT YIIPAaBHUKA OBJE TYXEHOT O
pacriozien JUKBUAALMOHOT OCTaTaka, Tako Ja jeé IpeocTala HWMOBHHA pacrojesbeHa
TY’)KEHOM Kao OCHHMBauy M JE€JUHOM 4jlaHy Jpymrsa. ,,BB* je Opucan u3 peructpa
npuBpenHux cybjekara 01.08.2012. roamHe, Mo NMOJHOUICHY TYXO0€ OJf CTpaHE TY>KHOLA
npema BB y mukBupamuju. CxomHno tome, ciean na BB koju je mpeyszeo obaBesy mpemaje
JeIHOT TPOCOOHOT cTaHa oj moBpuuHe 70 M2 M jeJHOT MapKUHI MECTa UCTY HHje WU3BPIIHO
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HU J0 NEepUoAa OKOHYAma JIMKBHIALMjE HAaBEJCHOT NMPHUBpPETHOr ApymTBa. BB Bume He
MOCTOJU M MCTU HE MOXE HU Ja M3BPIIU Tpey3eTy obaBe3y u3 wiaHa 3. yroopa. [Ipema
3akoHy O NpPUBPEIHHMM JAPYIITBUMA JIMKBHJAIMja APYIITBA CE MOXKE CIIPOBECTH Kaja
JAPYIITBO MMa JOBOJHHO CPEJICTaBa 3a HAMHPEH-¢ CBUX CBOJHX 00aBe3a U JIPYIITBO HE MOXE
JOHETH OJIYKY O OKOHYamy JIMKBHUIAIMjE IpEe MPABHOCHAKHOT OKOHYAMa CBUX ITOCTYIaKa
KOjH 3a MpaBHY MOCJIEIHUIY MOTY UIMaTH OUJI0 KakBy 00aBe3y APYIUTBA U U3MHUPEHE CBUX THUX
obaBe3a. Y KOHKPETHOM CIy4ajy JHMKBHJIAIMja je OKOHYaHA, a IMpeMa TYKHOIy HHCY
U3BpIIEHE 00aBe3e MAKo je YCIOB 32 OKOHYAamE JHMKBUAALM]E H3MHpPEHE CBUX 00aBe3a.
CxomHO TOME TyXKHJIAll MMa MPaBoO Jla 3aXTeBa HaKHAJy IITEeTe 300T HEW3BpIIEHa YroBopa,
Ta je TorpelIaH CTaB HIDKECTENICHUX Cy/I0Ba JIa je TyKujalm ogabupom craHa opoj ... uzadpao
npeaMeT anTepHaTHBHE oOaBe3e BB m nma je oOaBe3a neMHUTHBHO HEHOBYAHE NPHPOJIC.
MebhyTtum, 3a npaBUIHY NPUMEHY MaTEpUjaIHOT IpaBa BpXOBHM KacallMoHM CyJl Hajla3u Jia
HHCY YTBpl)eHe CBe MpaBHO PEIEBAHTHE YHEH-CHUIIE U TO IO KOM OCHOBY OATOBapa TYXKEHU 3a
YTY’)KEHH HM3HOC KOjU je HMCTOBPEMEHO OHWO M JMKBUIALMOHMU YIPAaBHUK M jeIWHH YIaH
ApyImITBa KOME j€ paclojesbeH JHMBHIAMOHM OCTaTak NpUBpeAHor apymrsa BB.
JIMKBUIAIIMOHU YIIPAaBHUK OJATOBOPAH je 32 3aKOHUTOCT TOCIIOBakha JPYIITBA Y JIUKBHUIAIU]H.
Hctn 1o 3akoHy CHpPOBOAM pajlkbeé Ha OKOHYAamY II0CIOBA 3allO¥eTHX Ipe MOoYeTKa
JTUKBUAALIM]E, TpPeIy3uMa pajme MOTpeOHe 3a crIpoBoheme IMKBUAALMjE, Kao INTO CYy
npoJiaja MIMOBHMHE, UCIIaTa MOBEpUIalia M Haljlara MOTpakKMBamba M BPIIM JIPYre IMOCIOBE
HEOMXOJHE paau crpoBolema JmkBuaanuje apymrBa. Oapendom wiana 544. 3akoHa o
NPUBPEIHMUM APYIITBUMA PETYJIHCaHa je OArOBOPHOCT JIMKBUAAMOHOT YIPAaBHHUKA 32 IITETY
TaKO J1a WCTH OJArOBapa 3a INTETy KOjy je TNPUYMHUO Yy BpIICHY CBOjE JYKHOCTH
nosepuonnma npymrsa. Haumme, oBo ca pasinora jep je cripoBeleHa JHKBHIAIM]jA, a IIpeMa
TY)KHOILly HHCY W3BpIICHE 00aBe3e Ipey3eTe 3aKJbyueHHUM YrOBOPOM O pPa3MEHH OJf
04.11.2008. roguHe. YKOIMKO Cy UCIIYEH-EHU YCIIOBU 32 OJATOBOPHOCT [0 OBOM OCHOBY IpeMa
TY)KEHOM Kao JIMKBHJIAIIMOHOM YIPAaBHUKY TYXWiIall OM HWMao TMpaBO Ha HaKHAIY
NPETPIUbEHE IITETE, OJHOCHO ITyH U3HOC MTPOTHBBPEIHOCTH IPEIMETHUX HEITOKPETHOCTH.

IIpema uwmany 541. 3akoHa O NpPUBPENHMM JApPYIITBHMAa HMMOBHMHA JpYIUTBA Yy
JUKBUJIALUJU KOja MpPEOCTaHe IOCJie M3MUPEHa CBUX 00aBe3a ApylITBa (JIMKBUIALIMOHU
OCTaTaK) pacrnojiesbyje Ce WIAHOBMMA JPYHITBA y CKJIaQy ca OJUIyKOM O pPacrojenu
JUKBUJIALMOHOI OcTaTka ApymiTBa. llpema umany 545. ctaB 2. 3akoHa O NPUBPEIHUM
JAPYIITBUMA, WIAHOBU JPYIITBA Ca OIPaHMUYEHOM OJroBOpHOLIhY OAroBapajy COJUAApPHO 32
o0aBe3e JApyIITBAa y JIMKBUAALMJU U HAaKOH OpHcama APYIITBA U3 PErUCTpa MPUBPEIHUX
cybjekara 10 BUCHHE NMPUMJbEHOI HM3HOCA M3 JIMKBUAALMOHOr ocTaTka. [Io oBOM OCHOBY
Ty)KWJall je oBjamheH Aa o]l TY>)KEHOT MOTpa)kyje HaKHaay y HOBIY, KaO NMPOTUBBPEIHOCT
HEMOKPETHOCTH KOjy je BB Ono nyxaH na My mpena mo OCHOBY 3aKJby4€HOI YroBopa O
pa3MeHU HEMOKPETHOCTH, YMja BHCHHA j€ JIMMUTHpaHa BHCHHOM INPUMIBEHOI H3HOCA W3
JIMKBHJIALIMOHOT OCTATKa.

MebhyTtum, kako 300r moOrpeniHe NpUMEHe MaTepHjaHOT MpaBa HUCY PacHpaBJbEHE
OBE MPaBHO peJIeBaHTHE YMH-CHHIIE, BpXOBHH KacallmoHu cy je mpuMeHoM wiana 416. 31111
YKHHYO HU)KECTEIICHE IPECYE.
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VY NOHOBHOM HOCTYIIKY NPBOCTENEHU Cy/ he pacnpaBUTH rope HaBEACHE YUICHMUIIE,
na he 3aBHCHO O]l OCHOBa OJTrOBOPHOCTH TYXEHOI' OJUIYYHUTH O BHCHHHU HAKHAJE IITETe U

IIPAaBUIIHOM NPUMEHOM MaTEepPHUjaJIHOT MpaBa JJOHETH HOBY OJUIYKY.
IIpencennuk Beha-cyamja,
bpanko Cranmuh, c.p.

3a TayHOCT OTIIpaBKa
VYnpaButesb nucapHuLle
Mapuna Autonuh



